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_ Aerial Photographs of Finca - 1999 l
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n Ground Views of Finca - 2002
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“ Proposed Construction Sites - 2002 l
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_ Finca Topographic Map - 2002 J
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UBICACION DE EDIFICIO

SECTOR LABERINTO,

RICO

),

INT.

MAMLEY, GUAYNABO, PUERTO

1.

MONTE APOSTOL™
PR Km.

PROY.
UBICADA EN LA CARR.

—8354,

Bo.

SANTURCE, PUERTO RICO

CAMPO POR:

S
e,
n
n 2
23
O v
i
e 5
el C
A -
N
o 5
ga
O
S

725-6996

TODD AVE.
OFFICE 29 - PLAZA 18 MALL

R, H,
TEL.

BMP” ONId-\ONI-08YNAVNS\ 10




ESTADO DE MENSFURA
COURSE BEARING DISTANCE PT# NORTHING EASTING DESCRIPTION
' 329 3186. 1262 4920. 4249 VARTILLA
329-184 §S 80d38'41" E 47,3109 184 9178, 4336 4967, 1066 VARILLA
184-191 N 56d53' 10" E 37,8513 191 9199, 1140 4998, 8103 VARILLA
191-195 N 67d34'33" E 12,8923 195 3204, 0320 9010, 7278 VARILLA
195-199 N 69d15'26" E 10.3025 199 5207, 6808 2020, 3625 VARILLA
199-302 N 63d23' 39" E 16.3479 302 o214, 4776 5033, 2305 VARILLA
302-307 N 68d48’ 02" E 64,5279 307 2237. 8118 3093, 3916 VARILLA
307-269 S 21d48’12* E 83.2838 269 9160. 4857 5126, 3249 VARILLA
269-258 S 10d23'20" W 61, 7702 258 S099. 7281 5113, 1859 VARILLA
238-253 S 72d36° 367 W 10, 4960 253 5096, 5911 5103, 1696 VARILLA
253-247 S 68d39'43" W 11.0505 =247 o092, 6301 5094, 8335 VARILLA
247-246 S 72d21°44" W 11,5114 246 2089, 1422 2083, 8832 VARILLA
246-238 S 84043 41" W 18, 4519 238 o087, 4375 9063, 5084 VARILLA
238-1435 S 76d44'07" W 79.9335 145 0069, 1169 4987. 7074 VARILLA
g 145-142 N 80d07'25" W 12. 2276 142 5071. 2142 4975. 6610 VARILLA
142-571 N 44d47'09" W 62 1940 371 5115, 3561 4931. 8479 VARILLA
571-328 N 64d40’ 15" E 17, 1960 328 S122. 7128 4947, 3908 VARILLA
328-331 N 64d40’ 15" E 4, 8503 331 S124. 7879 49351, 7748 VARILLA
331-329 N 27d04’ 17" W 68,8835 329 0186, 1262 4920, 4249 VARILLA
AREA = 22,351.3351 M.C. = 5.6613 CDAJ.

ERJA ALAMBRE ESLABONADO CEXIST.)

PLANO DE LOCALIZAGION1:20,000

MENSURA Y TOPOGRAFIA

DE UNA FINCA PROPIEDAD DE MONTE APOSTOL CORP.

LA CARR. PR-834, KM. 1.3 (INT.), SJECTOR LABERINTO,
BO. MAMEY, GUAYNABO, PUERTO RICO

UBICADA EN

— 80.€0 2V
o . ' FELIX DALMAU LLANOS LAND IMPROV - 768.6708
Gomez Pinero & Assoc. —
Planners, Engineers, Surveyors REVISIONES FECHA

ESCALA
ROBERTO H. TODD AVE, PLAZA 18 MALL e
OFFICE 27-A, SEC, FLOOR 723.6996
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Property 143-084-732-93 Mensura - 1975 l
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n Deed — Escritura # 162 (August 1998) J
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L Juan,

*V_’:;

====eESCRITURA NUMERG CIENTC SESENTA ¥ 00S (1620w —— |

=-=-==-=Fn la Ciudad deGuayrabo——, Puertoe Rico, a los

veinte (20) dias del cwes de agoato de =il
novecientcs noventa y ocho {1993) ,sseceamem—————aoan
oo ANTE MI-————mmm e mmeemm e
e T RAFAEL ANTONIO VELEZ PEREZ-=--= ——-——
----- Abogado y Nctario Pdblico en y para el Estadc

Libre Ascciado de Puerts Rico, con &ficina en San

Fuerts Rico y resldencia ¢n la cCludad de

]

Guaynabo, Fuerte Ricg,---———=-——meruecmmmm e

----- DE LA PRIMERA PARTE: KIMBERLY MIRLE MOLTHER
CLARK, ntmero de segurc social 533-30-4806, mayor de
edad, soltaera, propletaria y residente en el estade
de Colorade, Estadeus Unidos de Axérica; MICHELLZ
CNDRA MOLTHER CLARK, nfiaere 4e aeguro social 583-
93-4797, mayor de edad, casada con Antonio Alvarez
Castro~Zuiros, propistaria y residente en el estado
de Colorada; MARK DE LA CRUZ MOLTHER CLARK, nGzers
de segurc eocial 583-90-4813, xmayor de sdad, casade
con Terama Laswall Pelcher, propietario y residente
enn el estado de la Florida, Bstados Unidos de
América, todos de paso por Puarto Rico; en adaelante
denoxzinades la "Parte Vandad'ora".- --------- ,———————
---=--=0DE LA GSEGUNDA FPARTE: NICHOLAS MOURAVIETT

APGSTOL, tambidn conoclde como NICHOLAS APOSTOL,
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nomers de pequro Acdial Oal-al-édis. y JEANNETTE

| GREGCAY BYINGTCA, cpubién conoclda comne JEAN APCETOL
1

| ndmera 4a eagura social 04R-13-1079. mavoTes de
l.dld, casadcs entire al, proplatarics y Tesidantaes da

iGuqrr'.l‘:a, poertd Rico; an adelanta dencminadas in

I#pacts Compradédra®.-===~=-= m—smsmmecwmomea= oammm——m
[P cmmmmma—[OY PRemmmmwmmmm— s mmno— S
I ~m=—=(a COMOCAr PAC&COAIBSNTE & 1O CoRparacClentss f
:lpor aca dioncs la day de awva Jircunactanclas
|parsonalas. mw=-oSSs=smows . e E—_————

capasidad legal necemarle pars llaver & capo aste
1

—=~=-AnsJuran tensr y 4 L Juicio tispan, la

ia:c:;u:mta ¥ libremanC@~--===-===-- temmmmm—m—- -

i BYPCH B = = = = = = m am——-- -—

]-_..-:mxnno. Henlfiasts la Parts Vartadors qus a8

|du-.‘|| en pleng domlnlo dal alqulenta lrmusble (la

e

|=propledad®) j=-====num-m=u sEmmm————ms o= A= ——a s

——w--"RUFZICA] Parcels de terrenc radicsda sn sl
!matTic Mamay del términc mupicipal 4s Guaynaba,
\Paarto Rice, con una canida auperflclail de VEINTE
f |41z EETICIENTOS HGVINIA Y TREY PUNTO CERO
| CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ D03 HWEITACE CUADRADCE

b [20,793.5493) da farma iTregulsr, en lindes par el
Morta, con tefTenas de & saficre Angédlica Ailve
Umpierre; por el Bur, <can lip carretera sstatal
R gchcécientos treinta y cuastro (B34) y <caon tarrance de
| Farrando ROATIguet, por el Iste, con tarance da

Farnando Rodriqusx; per el Ceste, gon Cerrezaes

lpropudm de Frank A, Wolither, Jamas ¥, Clavagen ¥
‘}Q ParnandoAodr{uas”, —e==sveamrcmauaa— cemeammm————aa -

i
l-----:ua:{u sl folle doscientas navente {I7Q) dal ,

N At
’;L

trame Quinientos treinta y nruave ($3%) 4a Guaynsda,
fr‘.ncn nexaca velncidce wil dosclantos

|ftaeve [22,149), XeglotTO de QUB/L8LO, --=~-—====-o=-

' ‘

| mmmnm—aee wmam e TITULD ¥ CARGAS~mcmmmmmmmnas a—m——

=--~~JTIUMOOL la FProplesdad 2ue adquirids per la

i
1
P.“. vardedora madiante herancia dal gaussnte ]
5rnn=‘.o Averiil Wolthar, tamblén cohocido coed Trank i
A. Molther, amblép ¢ondcide <oma Frank Holther da !
|ia Crur, s&qdn rseclualan del 4laz (10) da junia Ja '|
|mil movecisntas Roventa ¥y troe (L9}, par el Juap |

Supervior dal Tribunal Superier de ruerta Rica, Jala ’

J | ,

—————

|u:orqlr cuslguier eacriture de acty salscakoria g I

antrager oualquiar documsnts gua vasa nhecasscia

pars poder lpacribir esta tranaacclin en el Raglatra
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de San Juan, en al caso civil ndaero noventa y trae
gquién cuatro care seis tres (33-4GC61), saia cinco
coro dos (502), inscrita al follo doscientos noventa
y dos (292) del to20 quinlentos treinta y nueve
(539} de Guayaza, finca nomerc vaintides 2all
dosclentos sesenta y nuave (22,269), inscripelém
tercaray Gltisa. ~=emverccmancmcasan e e ———————
=====por Bu procedencia esta libre de cargas Yy

gravarenas.= —— mmm—————— ————————

————— TERCERO: Lea comparecilentes tianen convenida la

compraventa da la Propledad, y la llevan a efecto

conforra a las siguientes------—~ ~meee—— i a- e m———
B L LIS IeW AP o) - L4 6 & V- T ———————
----- Una: La Parte Vandedora vende a la Parte

Compradera, quien coapra, la Propledad gue 88
describe e el expositivo FPRIMERO de esta eacrltura,
con tcdom sus usos, derachos y gerviduzmbres, 3in
lizitacién alguna, en pleno dominio, y ein mda acste
que esta ctorganientc la pone en su posesién,-~~----
~===0as; Constituye el precio de esta Coopraventa ia
suza ajustada de SESENTAR HIL DOLARES ($6C,000.00),
guna gue conrfiesa la Parte Vendedora haber recibide
en este misgmo acto y a su entera satiafacclién, por
lo cual otorga la Parte Vendedora la mis formal) ¥
aficaz carta de pago a la Perte Compradorg.--=------
----- Tres: Laa contribucicnes sobre propiegad
{nmueble agerin por cuenta y cargo de la Parte
Jendedora hasta la fecha de este otorgamiente y de
esta fecha en adelante, serdn por cuenta y cargo de
ia Parte Conpradord. ewesea e c e —c e e —————— -
»=a==CUARTO: Los comparecientes se comprometen a
otorgar cualquler escritura de acta aclaratoria o
entregar cualquier decumsnto gue fuese necesarlo

para poder inscribir esta transacclén en el Registro
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de la Propiedad correspondilente y o pagar 1051

dareaches adicionales a los pagados gque puedan‘

requerirse atribuibles a dicha parta.=—-—---—---- —————

~=u==QUIRTO: Las partes han tenide ante sI un

i@studis de titulo preparads por Hato Rey Titie

Insurance Agancy, In¢., que contiene la tnformacién
que aparece en 2l Roqis;ro de la Propledad sobre la
propiedad, La Farte V"er-.dedoru asegura que no na
habido cambio algune en cuante al <tituio Vv
gravémenes sobre la propiedad, y que ese astudle
rafleia al estado actual de la migma,=--——-—--=--~= e
~====8TXTO: Se advierte expresazente a la Parte
Conpradora que deke radicar 1la correspondients
golicitud de Cambio da Dueflo, ante el Centro de
Recaudacién de Ingrosos Municipales [CRIM), parz que
la propiedad agul adquirida mea transferida a su
ncmbre, Dicha solicitud servird ademés, para que sa

le conceda 1z exencién eontributiva de tener derscha

a fptam~—m— e mm e wm—- B e LT ——— P -
———————— = mr e e e ACEPTACION == s - — == —— e —mmmm =
----- lcs comparecientaeas aceptan esta escritura en

tcdas sius partes por hallarla conforae a sus

deseos.—-~- e e b Lt —m—————
—mmemam— e ADVERTENCIAS === == ===~ e -
————— Yo, el Wotario, hice a las partes las reservas
y advartencias legales pertihentas.-—--==- ————————— -
———————— mmmm e e o e —OTORGAMI ENTO= ===~ == et == == — e ==

————— Asi lc otorgan ante al los compareciantes luago
de haber renunciade al derecho que les hice sabker
tenian para requerir la presencia de testigos
instrumentalas.eravo~eee—— e ——————- Amm———
T =LECTURA-———= == ==wu e e

----- Tafds esta escritura por loe compareciesntes y

halldrndola conforme a sus deseos, la ratifican ¥

o



firman anto mi, an el =lsmo dia de a2 otorgazients,
Hes1’.¢u:;:4:lmic» ademss sus iniciales al margen izqulerdo
de cada uno de loa Zolios de asta escritura,-----—-
e=-=rDg todc 1o gontenide en este inatruments, Yo,
el Notario Auterizants, COY PE.-~==r-memo—mmam e ee
ACLARACICN:  Leos Compareciontas de 1a Trimera Parte Michelle-

Sendra Molrher Clark y Mark de la Cruz Molther Clark son——
vesidantes de Fiorida y Colovado raspectivemense.—

IREPITO LA £E.— -
|

A b

%mn B@wofoe

ik PN Wt (Ot
Adlchuke. Sondba '
i E wa
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COLORADO, PINERO & VELEZ
Home Martgage Plaza, Suite 702

268 Avenida Ponce de Leon
Hato Rey, Puerto Rico 00918
Tel. (T87) 753-8224-Fax (787( 753-8224

Memo

Tot SR. NICHCLAS APCSTOL
Vi Facsimil 1874943 %
From: LCDO RAFAEL A VELEZ PEREZ A\ -

Dare 12 de ageste de 1598
Re: Detelie de cargos para compraventa finca Guaynabo

Estimadc sefior Apcstol:

A cortinuacion le incluyo un detalle de ios carges que le corresponden a usted relativos a la
compraventa ce a finca en Guaynabe. Estos dineros deben estar disponibies para el dia del
ciere (semana del 17 de agosto) v deten ser entregados en cheques certificades o “‘cheques de

Gerente”.

Cheque a nombre oncepto Cantidad

1. Leda. Delia Castillo de Colorado Honorarios y selios $ 463.5¢
2. Hato Rey Tiile Insurance Agency, Inc. Estudio de Titulo 4500
3. San Juan Abstract Co, Paliza de Titulo 305.00
4 Lcda. Enel Pérez Presentacion Documnentos  __30.00
Total $843.50
> Mark Molther DeLa Cruz Compraventa 16,979.34
Kimberly Merle Molther Comgpraventa 16,979.35
Michelle Sondra Molther Comgpraventa 16,976.33

® Fage !



“ Title Search — Estudio de Titulo - 2002 j




CLIENTE - SR. NICHOLAS APOSTOL
ATENCION SR. NICHOLAS APOSTOL

FINCA : Numero 22,269, inscrito al folio 290 del tomo $39 de Guaynabo,
Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Seecion de Guaynabo.

DESCRIPCION:

RUSTICA: Parcela de terreno radicada en el Barrio Mamey de! término municipal de
Guaynabo, Puerto Rivo, con une cabida superficial de veinte mil setecientos noventa y
res punto cuatrocientos noventa y dos (20,793.0492) metros cuadrados, de forma
iregular y colinda por ¢l NORTE, con terrenos de la seffora Angelina Silva Umpierre,
por ¢! SUR, con la carretera estatal numero ochocientos treinz y cuatro (834) v con
terrenos de Fernando Rodriguez; por el ESTE, con terrenos de Fernando Rodriguez y por
el OESTE, con terrenos propiedad de Frank A, Moldar, James W. Claussen y Fernando
Redriguez.

ORIGEN REGISTRAL:

Se forma por agrupacién de las fincas nimero 18,788; 8279 y 2,453, inscrita a los
folios 210: 211, 242 y 125 de los lomos 397; 293 y 178 de Guaynabo.

PLENO DOMINIO;

Consta inscrito al folto 292 del tomo 539 de Guaynabo, a faver de Kimberly Marfe
Molther, casada, con Scott Alexander Merac; Michelle Sandra Molther, casada, con
Antanto Marino Alvarez; Mark Molther de 1a Cruz, también conocide como Mark de
la Cruz Molther, casada, con Teresa Lynne Molther, quienes lo adquirteron por herencia
intestada de Francis Averill Molther, también conocide como Frank A. Molther v como
Frank Molther de la Cruz, con valor de $40,000.00, segiin Resolucion, el dia 10 de junio
de 1993, dada en ¢l Tribunal Superior de Puerto Rice, Sala de San Juan, en ¢l caso civil
nimera 934063, finca nimero 22,249, inscripeion 3ra.

NOTA: Esta finca pertenece atn palmmonio indivise y no podra ser trasmitido o
gravados cuotas o porciones de dominio scbre {a finca o derecho sino por 10dos los
titulures a menos que haya mediado pacticion v adjudicacion.

Inscrita a favor del tramitente.

GRAVAMENES;

i Por su procedencia esta afecta &

Servidumbre a favor de l2 Auloridad de Acueductos v Alcantarillados de Pucrto
Rico.

ii Por si vsté afecta a:

LIBRE DE CARGAS

22269
The Title Security Group, Inc.
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CLIENTE SR. NICHOLAS APOSTOL
ATENCION - SR.NICHQOLAS APOSTOL
FINCA : Nimero 22,269, inscrito al folio 290 del tomo 539 de Guaynabe.

Registro de la Propiedad de Puerto Rico, Seccidn de Guaynabo.

PAGINAII
Continuacion. ..

EL. SIGUIENTE DOCUMENTO SE ENCUENTRA PRESENTADO Y
ENDIE DE CHO:

AL ASIENTO 54 DEL DIARIO 242, s¢ presentd el dia 3C de sepiicmbre de 1998, |2
escritura numero 162, otorgada en Guaynabo, Puento Rico, el dia 20 de agosto de 1998,
ante el rotariv Rafael Antonio Vélez Pérez, mediante la cual comparecen Kimberly
Maria, Michelle Sondra de apellidos Molther y Mark Molther de la Cruz, y venden a
favor de Nicholas Mourevieff Apdstol, también conocido como Jean Apédstol y cspesa
Jeannette Gregory Sytnion, también conocida come Jean Apdstol, por precio de
360,000.00.

REVISADQS:

Registro de Embargos, Conliribuciones Federales, Sentencias y Bitdcora hasta el
ASIENTO 279 del DIARIO 4485, Bitacora Electrénica,

The Title Security Group, Inc.
31 de mayo de 2002
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22269

Tte Title Security Group, Inc.

T Teeg TR AV 50T




“ CRIM Assessment Map #143-084 (1999) I
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“ CRIM Tax Certification (2002) .




ESTADO LIBRE ASCCIADO DE PUERTO RICO

_ Fecha Sep-26-2052
CENTRO DE RECAUDACION DE INGRESOS MUNICIPALES Pagina ot de 0
ESTADC DE CUENTA/ STATE CF ACCOUNT
# Catastro: 143-084-732-26-000 #Cuenta: 00101105592 Fecha de Int/Desc : 9/26/2002
Propietario: MOLTHER AVERILL FRANK A
Municipio:
Mi: L#:
C-ANO - " BILLTP  *NVUP  PRINCIPAL' INTERESES DESCUENTO » “:RECARGO .MONTO ADEUDADO
Gran Total $0.00 $0.00 $0.00 $0.00 $0.00
Lecaiizacion ' 30 RO MANMEY  GUAYMNABO
Postal - COND VILLAS DEL MAR QESTE APTO 17 K ISLA VERDE SANTURCE SAN
JUAN PR 00313
TCTAL ADEUDADC AL CRIM $0.00

e
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o 22
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I’M/;C/bﬁ, & ?A'.:, ESTADO LIBRE ASOCIADC DE PUERTO RICO Fecha Sep-2€-2C02
CENTRO DE RECAUDACION DE INGRESOS MUNICIPALES Pagina 0% de 01

VALORES ACTUALES / CURRENT VALUES

# Catastro; 143-084-732-26-000 #Cuenta: 03101105592

Propietario: & LTHER AVERILL FRANK A
Municipio: 16

L';Valores Actuales 2k G L ~ Current Values
Canida/Lang 5.8 24C
Tierra / Land $4.880
Estructura / Structures 30
Magquinaria / Machinery 50
Valor Tasado / Assessed Valie 54,680
Exenciones / Exemptions 30
Excreraciones / Srxoneralions 30
Valer Tributable - 7z vable Value 34,680

Tasacion ingom;ieta

Cartegrafia Perdiente

Lcealizacdn . BO RIC MAMEY  GUAYNABO

Direccion
Postal : CJOND VILLAS DEL MAR CESTE APTC 17K ISLAVERDE SANTURCE SAN
JUAN PR 00913




“ CRIM Tax Certification (1999) l




Modelo AS-47 ESTADO LIBRE ASQCIADO DE PUERTO RICO

Julio, 18935 Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales
P O BOX 195387
SAN JUAN, PUERTQ RICCO 00918-5387

CERTIFICACION DE VALORES CONTRIBUTIVOS

[bde, Alpititne de 57

FECHA

Por la gresente hacemos constar que el estado contributivo de la propiedad a normbre de M

i ethad aﬁ‘M con el ndmero de Segure Social 095 = A~ 7G93
localizada en __ A
e identificada para fines contributivos con la codificacién —_— R

es elindicado a continuacian:.

J: Aparece tasada y tributando.

S L3 ~ 8L~ TB2G
ALY D - 8 - T3d ~
(3 No ha sido sg%gué i tasada y forma parte de la finca con codificacion _/ ¢ > ~Z2F< ~ 733 -2

—
| Aparece tasada exonerada y/o exenta

DEC 16 W49
[ se ordenaran notificaciones nuevas /_/-%

E No aparece tasada para fines contributivos.

%
Valores segun registros dei ; / i 4
Centro de Recaudacién de Ingrescs Munic':parcsj Tipo Cont. )-, -Q- Fi f g antribucion
I R o 3
Tierra............ w - cc.\.TPO Dz~ - _/

Estructura......... / e /, /
Maquinaria ........ / | / / /
Valor Total ......... / | / / /
cuencion. ... /) / /
Exoneracion . ..., .. / / / /

valor Tributable . . .. / : / // /

Contribucién Anual . 7 / / ,/

. . i v . i - . L . .
Que esta propiedad || disfruta, __| disfrutarade .| exencian, .| exoneracian contributivaen
—_—

virtud de [a Ley = a partir de

Si mediante investigacidn realizada posteriormente se comprueba que [a propiedad no reune los requisitos

para disfrutar de la ] exencian, ﬁ exoneracion concedida, se procedera a expedir las notificacicnes

[—

retroactivas para los anos correspendientes.

[Es responsabilidad del adquiriente de una propiedad que disfruta de exeneracién y/o exencion contributiva
parcial o total, constatar si la misma ha sido otergada correctamente y legalmente por los oficiales incumbentes.

Si la propiedad tiene historial contributivo debera obtenerse una cedificacion de deuda,

OBERVACIONES: f{‘W/M Ol 20, 742 UG A M) Qoo Mg
Ae Juzu &@(’M& e e \./-/) Ol S Cd Cagrads G U v uq_ﬂ(g;a,&,

A Al MVWWW J.&ﬁ@/@g 2o St Bt

Preparado por: Aprobado por:
vam:{, fayl %M}y"f Lo T
==rm: "\J (_ P (/(_f'f/"_/*-v-—"—"'

# S L

~
aaaa Director Ejecutivo o su Representante Autorizado




“ CRIM Tax Certification (1998) .
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“ Segregacion (1984) y Agrupacién (1988) I
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7 Fecha: o de ey O ,,(A,./_,éw_;/ w5 5D
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* Si procede VEA AL DCRSO
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INFORME DE VALORACION

LOCALIZACION
CARRETERA 834 KM. 1.3
BARRIO MAMEY
GUAYNABO, PUERTO RICO

PROPIETARIO
SR. NICHOLAS APOSTOL

FECHA DE EFECTIVIDAD
15 DE AGOSTO DE 2002




DESCRIPCION DEL SUJETO

DIRECCION FISICA
DE LA PROPIEDAD

PROPIETARIO

FECHA DE EFECTIVIDAD

FECHA DEL INFORME

PREPARADO

Por

Carretera 834 Km. 1.3
Barrio Mamey, Guaynabo, P. R.

Sr. Nicholas Apostol

15 de agosto de 2002

30 de agosto de 2002

Rubén Ortiz Ramos
E.P.A. #907



I1.

RESUMEN DE DATOS SOBRESALIENTES Y CONCLUSIONES

Sobre el Proyecto

Propietario : Sr. Nicholas Apostol

Descripcion de la Finca Principal

A.

Localizacion : Carretera 834 Kim. 1.3
Barrio Mamey, Guaynabo, PR

Cabida : 20,793.0492 m.c. (5.2903 cdas.)
Topografia ; Escarpada

Zonificacion : SUP

Uso Actual : Vacante

Mejor Uso : Residencial

Existen Gravamenes Fisicos o de Naturaleza que Afecten el Valor

Si No X Se desconoce

Remanente de la finca
Principal : N/A

Acceso Finca Principal : PR 834



111

IV.

Descripcion y Valoracion de la Propiedad:

A.

Tipo de Adquisicion

Cabida

Area Remanente
a Adquirirse

Valor Unitario
del Terreno

Valor del Terreno
Valor de las Estructuras
y Mejoras

Valor de las estructuras
de Otros Duefios

Total Valor
Enfoque de Valoracion

Parte del Todo

Costo X

X

Ventas

Fecha de Efectividad de la Tasacion:

__Parcial X Total
Servidumbre

20,793.0492 m.c. (5.2903 cdas.)

N/A

$ 78,000.00

$ 413,000.00

N/A

N/A

$ 413,000.00

Predio Individual
Capitalizacion

15 de agosto de 2002
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30 de agosto de 2002

Carta de Tramite

Sr. Nicholas Apdstol

Carr. 834 Kmml1.3

Bo. Mamey

Guaynabo, Puerto Rico, 00970

Estimado sefior Apostol :

Segtin su solicitud hemos inspeccionado un solar vacante localizado en la
carretera 834 Km. 1.3 barrio Mamey en Guaynabo, con el propdsito de estimar el

valor en el mercado del predio de terreno.

Para nosotros es un placer presentarle el siguiente informe de valoracién con la
informacién que nosotros consideramos relevante para el valor en el mercado del haz del
derecho del predio de terreno y los métodos utilizados al analizar la data recopilada para
llegar a las conclusiones de valor.

Como resultado de nuestro analisis, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de haz
del derecho del predio de terreno con fecha del 15 de agosto de 2002 sujeto a las
presunciones, condiciones limitantes y certificacién aqui incluida es de:

Cuatrociento trece mil dolares
$ 413,000.00

Certificamos que no tenemos interés presente o futuro en la propiedad y que nuestro
empleo y compensacion no son contingentes en los valores aqui indicados.

Cordialmente,
/&i&d CL% ( 7

/ ” C/ /, 7
Rubén Ortiz Ramos %
E.P.A#907

Evaluador Profesional Autorizado



CONDICIONES CONTINGENTES Y LIMITANTES

Yo, Rubén Ortiz Ramos, en mi calidad de tasador certifico y declaro:

10.

11

12.

Que he identificado la propiedad personalmente.
No se asume responsabilidad en cuanto a cabida.

Que no se asume responsabilidad por materias de naturaleza legal, ni tampoco
damos ninguna opinién en cuanto a titulos, los cuales se entiende son correctos.
Todas las cargas y gravamenes como garantia se han descartado, y la propiedad
objeto de estudio esta libre y claramente bajo responsabilidad de su duefio y bajo
administracién competente.

Que las descripciones suministradas y las areas son correctas.

Que la informacién obtenida en este Informe se presume cierta y correcta, a
nuestro mejor saber y entender. Sin embargo, no asumimos responsabilidad por
errores u omisiones sobre informaciéon no desplegada que pueda afectar el
estimado de valoracion.

Que no tenemos en la actualidad, ni en un futuro cercano, interés alguno en la
propiedad.

Que este informe estd preparado de acuerdo con las normas establecidas e
imperantes para el avaluo de bienes raices.

Que no se ha realizado estudio de suelos cubriendo la propiedad y las premisas
utilizadas no son concluyentes en este caso.

Que el contenido de este informe no podra ser publicado a través de ningin medio
de comunicacidn sin el permiso escrito de estos Tasadores, especificamente en lo
concerniente a la conclusion.

Que no hemos hecho un estudio sobre materiales toxicos contaminante que
pudieran afectar el ambiente inmediato, por lo que no nos hacemos responsables
por hallazgo referente a este asunto.

. Que el informe es de caracter confidencial.

Que se asume que el uso de la tierra y las mejoras estaran confinados a los limites
de propiedad o colindancia de la parcela descrita y que no hay invasién o
traslimitacion a menos que se indique lo contrario.



13. Que no asumimos responsabilidad en cuanto a cabida de solares, ya que es
informacioén recibida de planos, escrituras.

14. Los mapas y material ilustrados en este informe se incluyen para ayudar al lector
a visualizar la propiedad.

15. Que cualquier distribucion del valor total estimado en este informe entre terreno y
mejoras aplica inicamente bajo el programa de uso establecido. La separacién de
valores entre tierras y edificios, no debera ser usando en conjunto con cualquier
otra valoracion y sera nulo si asi fuera usado.



INFORME DE VALORACION

Duefio : Sr. Nicholas Apostol

INTRODUCCION

PROPOSITO
Estimar el Valor en el Mercado de un predio de terreno localizado en la carretera

834 Km. 1.3 barrio Mamey, Guaynabo.

FUNCION

La funcién de este informe es el estudio de la informacidén necesaria para
determinar el valor justo y razonable en el mercado que a su vez sirva de guia para

una negociacion de compraventa voluntaria de una parcela de 20,793.0492 m.c.

(5.2903 cuerdas).



VALOR EN EL MERCADO

Significa el precio mas alto expresado en términos de dinero que un comprador
potencial estaria dispuesto a pagar por una propiedad, y por la cual un vendedor estaria
dispuesto a vender si la misma fuera expuesta en un mercado abierto por un tiempo
razonable, siempre y cuando ambos estén bien informados sobre los usos y fines a que
esta propiedad pueda dedicarse de inmediato o en un futuro cercano, y que ambos actuen
voluntariamente y no bajo presion o fuerza.

Actualmente en la practica de la valoracién de bienes raices la definicidon que se
utiliza es la siguiente:

El precio de venta mas probable en términos de dinero que una propiedad puede
producir si es expuesta a la venta en un mercado libre y competitivo, bajo todas las
condiciones necesarias, en las cuales tanto el comprador como el vendedor actilan
prudentemente, con conocimiento y asumiendo que el precio no estd afectado por
presiones y/o estimulos indebidos.

Implicito en esta definicidn es la consumacion de una venta para una fecha
especifica y del traspaso del titulo de propiedad del vendedor al comprador bajo
condiciones que envuelven y/o reflejan las siguientes premisas:

1. El comprador y el vendedor estan tipicamente motivados.

2. Ambas partes estan bien informadas y/o aconsejadas, actuando cada una en lo que
considera su mejor interés.

3. La propiedad ha sido expuesta en el mercado abierto por un tiempo razonable.

4. El pago es realizado en efectivo o su equivalente.

5. El financiamiento, si lo hubiera, se realiza bajo términos generalmente disponibles
en la comunidad, en una fecha especifica y para una propiedad tipica de esa

comunidad.

Como puede apreciarse, ambas persiguen lo mismo, un valor justo y razonable.
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EXPROPIACION
La expropiacion es un evento de derecho publico mediante el cual la

Administracion Gubernamental para dar cumplimiento a obras con fines publicos, logra
la adquisicion de bienes inmuebles, siguiendo un procedimiento y pagando la justa
compensacion. La facultad del Estado a expropiar propiedad particular es un atributo
inherente a la soberania del Estado y en su ejercicio existen Unicamente dos limitaciones:

1. Que la propiedad se dedique a un uso o fin ptblico

2. Se satisfaga al demandado la justa compensacidn.

Fecha de Efectividad

La evaluacidn es efectivaal 15 de agosto de 2002

Fecha del Informe

La fecha del Informe es 30 de agosto de 2002

11



ALCANCE DE LA VALORACION

El estudio consiste en la valoracién de una parcela de terreno vacante localizada
en la carretera 834 Km. 1.3 barrio Mamey en el término municipal de Guaynabo. Con el
propésito de llevar a cabo satisfactoriamente dicha encomienda, fue necesario realizar
varias tareas.

La primera es definir la propiedad objeto de tasacién. Después de inspeccionar la
parcela y todos los documentos disponibles se determind que el sujeto de nuestra
valoracién consiste en una parcela de terreno con un area de 5.2903 cuerdas, equivalentes
20,793.0492 metros cuadrados, de acuerdo al estudio de titulo preparado por la firma The
Title Security Group Inc. con topografia escarpada y con zonificacion Suelo Urbanizable
Programado (SUP).

El proximo paso fue visitar la vecindad del sujeto con el proposito de evaluar el
acceso y disponibilidad de amenidades y utilidades presentes en este tipo de zona, como
son la presencia de servicios gubernamentales; acceso adecuado hacia las vias
principales, centros residenciales y de empleos, escuelas, hospitales y facilidades de
apoyo. Posteriormente se realizé una detallada inspeccion de la propiedad sujeto. Se
examinaron los mapas de la zona para identificar los accesos hacia y desde las principales
arterias del area. La parcela fue examinada para investigar el drenaje, la topografia y las
condiciones del terreno. Los mapas preparados por la Agencia Federal para el Manejo de
Emergencias (FEMA) y el de la Junta de Planificacién fueron analizados para determinar

la probabilidad de inundacién.

12



La Junta de Planificacion fue visitada y se examiné el mapa de zonificacion para
la vecindad para obtener la zonificacion del sujeto y el patron de uso del terreno, un
elemento importante en el analisis del mejor y mas provechoso uso. También se acudid
al Centro de Recaudacion de Impuestos Municipales (CRIM) y se procur6 el mapa de
catastro para identificar el nimero de catastro.

Esta tasacion es un estimado de valor logrado tras un analisis sistematico de los
factores mas relevantes conseguidos por el tasador. El alcance consiste en el desarrollo
de los tres enfoques que son el Método de Costo, Método Comparativo de Ventas y el
M¢étodo de Capitalizacidn de Rentas. De éstos, el Método de Capitalizacién de Rentas no
se elabora porque se encontré que inversionistas no estin comprando este tipo de
propiedad para generar ingresos. El Método de Costo no es apropiado porque no estamos
valorando estructuras, sdlo terreno. La propiedad evaluada fue analizada usando
Me¢étodo de Comparacién Directa de Ventas Comparables. El estimado final de valor sera
el producto del analisis realizado en el Método de Comparacion Directa de Ventas. Este
metodo es utilizado ampliamente en la valoraciéon de solares vacantes. Todos los datos
usados fueron verificados en las fuentes primarias y secundarias de informacion; o

ambas.
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ECONOMIA DE PUERTO RICO

La recesion experimentada en los Estados Unidos durante la mayor parte del 2001
sugiere un patrén similar de descenso para la economia de Puerto Rico. Los indicadores
econoémicos para el cuarto trimestre de 2001 son indicativos de que las presiones
recesionarias tuvieron efectos adversos en la economia local, particularmente al cierre del
afio. Todos los sectores econdmicos exhiben algun grado de deterioro en comparacion
con la situaciéon prevaleciente el afio anterior, en especial la manufactura, el turismo, la
actividad comercial, la construccion y las finanzas del gobierno.

Sin embargo, si se considera que los eventos del 11 de septiembre generaron
dificultades adicionales a las inherentes a un periodo recesionario, podemos concluir que
los efectos adversos en la economia local no han sido tan severos como algunos
anticipaban. Ello sugiere una recesion mas bien moderada y de corta duracién, con

probable recuperacion para mediados de 2002.

Indice de Actividad Economica publicada por el Banco Popular de Puerto Rico
e El comportamiento de los Indices de Actividad Economica del Banco Popular
de Puerto Rico (IAE-BPPR), segun se puede apreciar en los diagramas que
ilustran sus valores mensuales y trimestrales, reflejan que la economia
puertorriquefia continu6 registrando reducciones en los niveles de su actividad
durante el cuarto trimestre de 2001. Los valores para el indice real durante los
ultimos meses del afio declinan en forma leve, pero consistente; en relacion
con los meses anteriores. De manera similar, el indice nominal, que registro
una baja abrupta en septiembre, muestra recuperacién en octubre, para

despues asumir un patrén a la baja en los restantes dos meses del afio.
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El promedio trimestral, ajustado estacionalmente, para el indice real aumento
su valor en el cuarto trimestre de 2001, al ser comparado con el trimestre
anterior. Ello se debe a que el promedio correspondiente al tercer trimestre se
afectd por la caida abrupta que registra el indice en agosto. En el caso del
indice nominal, su promedio trimestral ajustado estacionalmente, también
muestra un ligero aumento en su valor, comparado con el trimestre anterior.
Ese comportamiento de debe a que el indice registré recuperacion en octubre
de 2001, después de su abrupta caida en septiembre.

El promedio aritmético de los indices mensuales no coincide con el valor del
indice trimestral, ya se que este ultimo esta ajustado estacionalmente.

El IAE-BPPR real presenta una economia fundamentalmente estancada
durante el 2001. El valor del indice apenas crecié 0.55% durante 2001,
después de haber registrado un ligero crecimiento de 1.37% en el afio anterior.
Si bien a fines de 2000 se registraron indicios de recuperacion, el 2001 se
comport6 dentro de un patrén de estancamiento econémico. El IAE-BPPR
nominal registrdé un patron consistente con el demostrado por el indice real.
Durante el 2001 el indice nominal crecié 4.0%, lo que tiende a implicar que la
inflacién canceld el crecimiento registrado en el indice nominal. El analisis
sectorial que se presenta a continuacion valida en gran el comportamiento del

IAE-BPPR durante el cuarto trimestre de 2001.

Empleo

El ya deteriorado mercado de empleo en Puerto Rico continu6 relativamente

estancado durante el cuarto trimestre de 2001, lo que es reflejo de la debilidad de la

cconomia. Aunque durante dicho periodo se informaron unos 6,230 empleos
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adicionales con delacion a la cifra registrada para los ultimos tres meses de 2000,

éstos no fueron suficientes para impedir el alza en la tasa de desempleo, ocasionada

por el crecimiento en el grupo trabajador. El sector de la manufactura continud

mostrando una tendencia al igual que en trimestres anteriores, y registré una pérdida

de 12,400 empleos en los ultimos 12 meses.

Como resultado de un incremento de 1.8% en la poblacién civil, la fuerza
laboral aumentd 19,200 personas con relacion a la cifra informada para el
cuarto trimestre de 2000. En la medida en que este crecimiento fue mayor que
el incremento en empleos, el total de desempleados aumentd 17,300 y la tasa
de desempleo crecié de 10.1% en diciembre de 2000.a 11.0% en diciembre de

2001.

Manufactura

Los indicadores que describen el desempefio de la industria manufacturera
reflejan que este sector ha sido impactado desfavorablemente por las presiones
recesionarias. Los datos de empleo, némina y produccién apuestan hacia un
deterioro gradual en la actividad manufacturera local. Sin embargo, los
efectos adversos no han sido uniformes, ya que el jornal promedio sobrepasé
$10 por hora e industrias tales como las de productos quimicos han resistido
satisfactoriamente la contraccién en la demanda.

El crecimiento de 8% en el jornal promedio no fue suficiente para
contrarrestar un descenso de 0.6% en la némina obrera debido a que se
redujeron las horas trabajadas y se perdieron 12,400 empleos de produccion

en los ultimos 12 meses.
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El volumen de exportaciones — particularmente a los Estados Unidos — se
mantuvo relativamente estancado, como se anticipaba, lo que sugiere que los
niveles de produccion en la manufactura deben haber declinado

moderadamente durante el periodo.

Turismo

La ya debilitada industria turistica se deteriordé marcadamente como
consecuencia de los eventos del 11 de septiembre y las presiones
recesionarias. Durante el periodo de octubre a diciembre de 2001 el total de
personas registradas en los hoteles de la Isla declind casi 5% y la tasa de
ocupacidn se redujo de 64.8% a 56.3% con relacién a la cifra informada para
el cuarto trimestre de 2000.

Segin se anticipaba, el flujo de turistas no residentes — en su mayoria
provenientes de los Estados Unidos — ha sido el mas afectado. Los datos
indican que en el cuarto trimestre de 2001 se hospedaron en hoteles locales
unos 255,300 turistas no residentes, lo que refleja una reduccion sustancial de

10.4% con relacion al flujo informado al cierre de 2000.

Construccion

La actividad de la construccion continud debilitindose. Aunque el empleo en
el sector se mantuvo relativamente estable, el valor total de los permisos, asi
como construccion de nuevas unidades de vivienda, marcaron mermas
significativas en los tltimos 12 meses. Ello presenta un panorama pesimista
para el futuro inmediato de la actividad en el sector.

El valor total de la construccién continud decayendo a un ritmo acelerado,

llegado a marcar un descenso de 41% en diciembre de 2001. Aunque el valor



de los permisos privados marcé un aumento de 12%, este incremento no fue
suficiente para contrarrestar la caida dramatica registrada en la construccion
publica. El valor de los permisos publicos se redujo de $550 millones en el
cuarto trimestre de 2000 a s6lo $119 millones en el cuarto trimestre de 2001.

Los datos son indicadores de que las reducciones sustanciales en la tasa de
iterés primario no han logrado estimular la inversion en proyectos de
construccién de viviendas, a un nivel suficiente como para que la expansion
en la construccién privada compense la merma en la publica. Los permisos
otorgados para la construccion de nuevas unidades se redujeron de 4,529 en
diciembre de 2000 a 3,426 en diciembre de 2001, lo que refleja un descenso

de 24.4%.

Ingresos del Gobierno

Los indicadores que describen la situacion fiscal del Gobierno de Puerto Rico
apuntan hacia un continuo deterioro en las finanzas publicas. Los ingresos del
Fondo General sufrieron mermas consecutivas durante todos los trimestres de
2001, pero la caida registrada al cierre del afio fue la mas dramatica. Si a ello
la agregamos las alzas continuas en el monto de la deuda, la situacion se
presenta desfavorable para el erario.

Las rentas del Fondo General disminuyeron $312 millones en diciembre de
2001 en comparacion con el mismo periodo del afio anterior. Ello refleja una
merma de mas de 18% en los recaudos, mientras que el monto de la deuda
publica mcrement6 21% durante el mismo periodo.

Las fuentes principales de ingresos del gobierno, tales como la contribucion

sobre ingresos y los arbitrios, han sido las mas afectadas. La primera se
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redujo 11% y la segunda 9% con relacion a los recaudos informados para

diciembre de 2000.

Inflacion

El indice de Precios al Consumidor marcé un aumento moderado durante el
cuarto trimestre de 2001. EIl incremento de 3.7% con relacién al cuarto
trimestre del afio anterior fue el alza mas reducida en los ultimos aflos. La
reduccidn en el ritmo de crecimiento de la inflacidon, la cual habia marcado
alzas que superaban el 5% desde 1995, esta definitivamente asociada con
bajas significativas en el precio del combustible y probablemente a las
reducidas tasas de interés preferente prevalecientes durante el altimo trimestre
de 2001.

El precio del petroleo crudo, que en diciembre de 2000 se acerco a $32 el
barril se redujo a aproximadamente $21, lo que representa una merma en
precio de 34%. De esa misma forma, el precio promedio del galén de
gasolina se redujo de $1.57 a $1.32 por galdén, lo que refleja una baja de casi
16% en los ultimos 12 meses.

La deceleracién en el ritmo ascendente de la inflacién pudo haber sido mas
significativa si el costo de alimentos y bebidas no hubiera continuado su
tendencia al alza en los tltimos meses de 2001. Este marcé un aumento de
8.5% con relacion al cuarto trimestre de 2000, debido particularmente a la
constante alza en los precios de las frutas, vegetales, carnes, pollo, pescado y

huevos.
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Perspectivas Economicas

La Junta de Planificacion de Puerto Rico anuncidé recientemente las proyecciones

oficiales de la economia local para los afios fiscales 2002 y 2003. La Junta presento

tres escenarios para cada afio fiscal: el escenario base, el de crecimiento minimo y el

de crecimiento maximo.

La Junta de Planificacion basa sus proyecciones en varios supuestos, en
especial aquellos que se refieren al volumen de exportaciones, turismo,
transferencias del gobierno de los Estados Unidos a los residentes de Puerto
Rico e inversion en construccion. Los primeros tres estan atados directamente
a la economia de los Estados Unidos. La inversién en construccion depende
en gran medida del capital local, pero la politica monetaria de los Estados
Unidos a través de las variaciones en las tasas de interés influye
fortisimamente en este sector.

Para el afio fiscal 2002, que termina este 30 de junio, la Junta proyecta un
crecimiento en el Producto Nacional Bruto real (PNB) de s6lo 0.3% en su
escenario base. Su proyeccion de crecimiento maximo llega a sélo 0.6%,
mientras que segun el escenario minimo, los analistas del gobierno preveen
un crecimiento negativo de — 0.1%.

Para el afio fiscal 2003, que comienza este 1" de julio, la junta estd
pronosticando un crecimiento de 2.7%, que podria ser tan alto como 2.2% en
el escenario minimo.

En ambas proyecciones (2002 y 2003) las perspectivas oficiales del gobierno
de Puerto Rico resultan ser mas conservadoras que las de varios analistas

privados.  Sin embargo, el patron general de deceleracidon-recesién-
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recuperacion que percibe la Junta es muy similar a la percepcién de los
analistas privados.

e [Estas proyecciones son consistentes con una debilitada economia en los
Estados Unidos durante gran parte de 2002 y suponen una recuperacion en el

2003.

Fuente: Revista Progreso, Banco Popular.

Trimestre: 3Q-2001
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LA VECINDAD

Una vecindad, es un grupo de usos complementarios de la tierra, o un area en la
cual las fuerzas sociales, econdomicas, gubernamentales y ambientales tienen una igual
influencia en el valor de las propiedades.

La propiedad esta localizada en el barrio Mamey, Guaynabo, PR.

Los limites de la vecindad donde la propiedad sujeto esta localizada son: por el
Norte, PR-199; por el Sur, PR-174 y PR-795; por el Este, Carretera PR-1 y por el Oeste,
PR-174.

Esta vecindad en su inmensa mayoria esta dedicada al uso Residencial (densidad
baja y mediana). Tiene servicio de electricidad, agua potable, teléfono, servicio postal
recogido de basura, policia y bomberos; proporcionado por la Autoridad de Energia
Eléctrica, Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, la Compafiia Telefonica de Puerto
Rico, el Servicio Postal Federal, el Gobierno Municipal y el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, respectivamente. En general, la vecindad no tiene servicio de alcantarillado
publico. Proximamente se inagurara ¢l tramo de la PR-834 la cual hace el sector mas
accesible por lo que se proyecta que el desarrollo de Guaynabo se mueva hacia esa area.

La vecindad estd relativamente cerca de escuelas primarias, secundarias y
universidades; asi como 4reas gubernamentales, centros comerciales regionales y
urbanizaciones residenciales.

No fue observada el dia de la inspeccidén ninguna condicién adversa que pueda
afectar el valor de la propiedad en la vecindad. En conclusion, el barrio Mamey del
Municipio de Guaynabo, tiene expectativa de desarrollo econdémico futuro y un
crecimiento poblacional estable que contribuiria a un aumento en el valor de las

propiedades que lo componen. (ver anejo # 6)
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DESCRIPCION DE LA FINCA PRINCIPAL

--------- RUSTICA: Predio de terreno radicado en el Barrio Mamey del
término municipal de Guaynabo, Puerto Rico, con una cabida superficial de veinte
mil setecientos noventa y tres punto cuatrocientos noventa y dos (20,793.0492)
metros cuadrados, de forma irregular y colinda por el Norte, con terrenos de la Sra.
Angelina Silva Umpierre: por el Sur, con la Carretera Estatal nimero ochocientos
treinta y cuatro (834) y con terrenos Fernando Rodriguez: por el Este, con terrenos
de Fernando Rodriguez y por el Oeste, con terrenos propiedad de Frank A.
Moldar, James W. Claussen y Fernando Rodriguez.-----------

Historial del Titulo:

Se forma por agrupacion de las fincas nimero 18,788; 8,279, inscrita a los folios
210; 211; 242 y 125 de los tomos 397; 293 y 178 de Guaynabo. Consta inscrito al folio
292 del tomo 539 de Guaynabo, a favor de Kimberly Marie Molther, casada, con Scout
Alexander Merae; Michelle Sandra Molther, casada, con Antonio MarinoAlvarez; Mark
Molther de la Cruz, también conocido como Mark de la Cruz Molther, casado, con
Teresa Lynne Molther, quienes lo adquirieron por herencia intestada de Francis Averill
Molther, también conocido como Frank A. Molther y como Frank Molther de la Cruz,
con valor de 40,000.00, segin Resolucion, el dia 10 de junio de 1993, dada en el Tribunal
Superior de Puerto Rico, Sala de San Juan, en el caso civil numero 93-4063, finca

numero 22,269, inscripcion 3 ™.
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NOTA: EL SIGUIENTE DOCUMENTO SE ENCUENTRA PRESENTADO

Y PENDIENTE DE DESPACHO
AL ASIENTO 54 DEL DIARIO 342, se present6 el dia 30 de septiembre de 1998, la
escritura numero 162, otorgada en Guaynabo, Puerto Rico, el dia 20 de agosto de 1998,
ante ¢l notario Rafael Antonio Vélez Pérez, mediante la cual comparecen Kimberly
Maria, Michelle Sondra de apellidos Molther y Mark Molther de la Cruz, y venden a
favor de Nicholas Mourevieff Apdstol, también conocido como Jean Apdstol y esposa
Jeannette Gregory Sytnton, también conocida como Jean Apdstol, por precio de
$60,000.00
Acceso:

El acceso principal ala propiedad objeto de estudio es la Carretera Estatal
PR-834.
Forma:

Este predio de terreno tiene una configuracién irregular.

Topografia-Suelos:

La topografia es escarpada. Este tasador no ha llevado a cabo m1 examinado
estudios de subsuelo. Para propésito de este informe, se asume que es adaptable para uso
normal sin gastos extraordinarios. La propiedad sujeto de este estudio estd localizada en
un area que no se conoce que tenga condiciones inestables en el subsuelo.

Facilidades y Servicios:

Esta propiedad disfruta de los servicios tipicos de la zona suburbana, tales como

energia el€ctrica, conexion para agua potable y teléfono.
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Zonificacion:

La propiedad objeto de estudio, a la fecha de valoracion estd zonificada en un
Distrito SUP (Suelos Urbanos Programados), segiin el Mapa de Clasificacién de Suelos
del Municipio Auténomo de Guaynabo, hoja 50.

Factor Inundable:

El sujeto se encuentra en zona no inundable.
Gravamenes:

Se desconoce si la propiedad objeto de estudio tiene gravamenes.
Uso Actual:

El uso actual es vacante.
Mejor Uso:

Su mejor y mas Provechoso Uso es Residencial.

Mapas de Inundacion de Puerto Rico:

Flood Insurance Rate Maps:

El sujeto esta localizado en Zona C, segin lo indica la Hoja #720000 0113 B
(ulio 2, 1981), del Mapa del Federal Emergency Management Agency (FEMA). Al
igual que el Mapa de Inundaciones de la Junta de Planificacion, es arca no inundable

(mapa 19 del 4 de marzo de 1988).
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DESCRIPCION DE LA PARCELA

Cabida : 20,793.0492 m.c. (5.2903 cdas.)

Colindancias (De acuerdo a Estudio de Titulo)
Norte Con terrenos de la sefiora Angela Silva Umpierre
Sur Con la Carretera Estatal 834 y con terrenos

de Fernando Rodriguez
Este Con los terrenos de Fernando Rodriguez

QOeste Con terrenos de Frank A. Moldar, James W. Claussen
y Fernando Rodriguez



ANALISIS DEL MEJOR Y MAS PROVECHOSO USO

Mejor y Mas Provechoso Uso

Aquel uso razonablemente legal y probable para la tierra vacante o mejorada, que
es fisicamente posible, sostenida por criterios apropiados, financieramente viable y que
resulte en el valor mas alto. Los cuatro criterios que el Mas Alto y Provechoso Uso debe
cumplir son: Legalmente permitido, Fisicamente posible, Financieramente Viable y que
sea el de maximo rendimiento de ganancia. '/

Implicito en esta definicién es el reconocimiento de que en los casos en cuando el
predio a evaluarse enclavan estructuras o mejoras, el mejor y mas provechoso uso puede
ser determinado de acuerdo a su uso actual. Este uso puede continuar hasta que el valor
de la tierra exceda el valor de las estructuras existentes. %/ Vea Uso Interino */

Esto implica que la determinacion del Mejor Uso es el resultado del juicio y
analisis efectuado por el Tasador y ese mejor uso expresado es su opinién sostenida con

el estudio del mercado que rodea o afecta la propiedad.

1/ Diccionario de Avaluacién de Bienes Raices 2da. Edicion; Appraisal Institute
2/ Value of Property > Value of Land in its Highest and Best Use.

3/ Uso Interino - es el uso relativamente temporero al cual se puede dedicar un  terreno
vacante o mejorado hasta tanto y en cuanto este listo para dedicarse a su mejor y mas
provechoso uso.



Estas definiciones giran alrededor de la funcién del mejor uso. La determinacién
de mejor uso se efectia tomando en consideracion dos niveles, los cuales son: Los tipos
de usos y la intensidad de usos en el vecindario inmediato. Para determinar el Mejor y
Mas Provechoso Uso del sujeto hemos tomado en consideracion los siguientes factores:

A. Legalmente Permisible, usos permitidos por las leyes y reglamentos,
especificamente la zonificacion existente y la posibilidad de cambio u
aprobacién de cambio.

B. Fisicamente Posible, La propiedad a ser evaluada posee las caracteristicas
fisicas o apropiadas para el uso proyectado.

C. Economica y Financieramente Viable, que se pueda obtener términos de
financiamiento adecuados en el mercado competitivo para el tipo de uso
proyectado.

D. Es este el Mejor y Mas Productivo Uso?, debe ser aquél uso entre todos
los usos posibles u alternos para la tierra que sea legalmente permisible,
fisicamente posible, econdémicamente viable y que represente el
rendimiento mayor de la tierra.

CONCLUSION DEL MEJOR Y MAS PROVECHOSO USO DE LA PROPIEDAD

Para nuestra determinacién hemos considerado los factores fisicos del sujeto, asi
como la dinamica de su mercado.

Para determinar el mejor y mas provechoso uso, debemos considerar

primeramente el posible uso del terreno como si estuviera vacante.



La inspeccion del terreno revela una topografia escarpada, un tamafio adecuado y
una zonificacion SUP (suelo urbanizable programado) sin condiciones restrictivas; lo
que nos lleva a la conclusién de un uso residencial para éste, por lo que se considera
legalmente permisible.

El predio presenta caracteristicas apropiadas, los suelos son aparentemente firmes
por lo que se considera fisicamente posible.

En la vecindad existe demanda por este tipo de propiedad, por su localizacion y
caracteristicas el predio resulta econémicamente viable y de alto rendimiento a la tierra.

Por todo lo anteriormente expuesto, éste propuesto mejor y mas provechoso uso
para el terreno si estuviera vacante es legal, fisicamente posible, econdomicamente factible
y compatible con la vecindad.

Como segundo paso se debe considerar el mejor y mas provechoso uso de la
propiedad con sus mejoras. Como hemos explicado anteriormente, el terreno a adquirir
esta actualmente vacante, ya que carece de mejoras, o las existentes no aportan valor

alguno, por lo que su mejor y mas productivo uso es un desarrollo residencial.
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ENFOQUES DE VALORACION

En la valoracién de bienes raices se utilizan tres (3) enfoques o métodos clasicos,
a saber:
1. M¢todo de Costo
2. Método de Comparacion Directa
3. Me¢étodo de Capitalizacién de Rentas

Método de Costo

Se emplea en aquellos casos en que existen estructuras. Se estima el valor actual
de la estructura mediante el estimado de su costo de reproduccidén. A este estimado se
resta un porcentaje de depreciacion fisica y/o funcional, si existiese, para obtener un valor
depreciado para las estructuras. Realizada la operacidn anterior, se procede a estimar el
valor del terreno mediante el uso de compraventas comparables. Sumados ambos
estimados (terreno y estructuras), se obtiene el valor por este método.

Método de Comparacion Directa

El método de mercado consiste en el estudio de transacciones de compraventas
comparables al sujeto, objeto de determinar un valor por unidad (cuerda, metros
cuadrados, pies cuadrados, etc.). Las transacciones a ser estudiadas deben ser
comparables al sujeto, entre otras cosas, en cuanto a cabida, topografia, zonificacion, etc.
En adicién, la transaccion debe haberse realizado en una fecha lo mas proxima posible a
la fecha de efectividad de la tasaciéon. Una vez estudiadas y ajustadas estas transacciones

se procede a la conclusion de valor.
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Método de Capitalizacion de Renta

Este método tiene una mejor aplicacion en el valor de propiedades productoras de
renta. En las propiedades que generan renta, el inversionista tipico estd mayormente
interesado en la capacidad de producir ingresos de la propiedad. Otros factores y
caracteristicas son de intereses secundarios. Por lo tanto, en el Método de Ingreso el
valor indicado que obtenemos para la propiedad se fundamenta en los ingresos futuros
que ¢sta obtendra. El derecho a poder recibir ciertas cantidades de dinero en los
préximos afios, tiene cierto valor en el mercado de una propiedad que generan rentas es
igual al valor presente de todos los futuros beneficios producidos por la propiedad. Al
aplicar el Método de Ingresos, tenemos que seguir cierta secuencia. Los pasos a seguir
en su desarrollo son los siguientes:

1) Estimar los ingresos que la propiedad debe generar. Primero calculamos el
Ingreso Potencial Bruto. Este es el Ingreso maximo que la propiedad puede
generar. Para obtener el ingreso bruto efectivo, las vacantes y pérdidas por cobro
se restan del Ingreso Bruto Potencial.

2) Debemos estimar los gastos operacionales para la propiedad y restarlos al Ingreso
Efectivo para obtener el Ingreso Neto de Operaciones.

3) Luego determinamos el Método de Capitalizacién y las tasas de Capitalizacion.
El Método de Capitalizacion a usarse depende del problema a resolverse. Las
tasas de capitalizacidn pueden abstraerse del mercado u otra informacion.

4) Se obtiene una indicacién de valor capitalizando el Ingreso Neto Operacional.



Meétodo Utilizado

En el caso que nos ocupa utilizaremos el Método de Comparacion Directa para
poder concluir un valor por cuerda de la tierra. El Método de Costo y el Método de
Capitalizacion de Rentas no seran considerados en este informe de valoracién debido a
que no enclava estructura alguna en la parcela a ser valorada.

INFORME DE MERCADO

La informaciéon de mercado para valorar la propiedad bajo consideracion,
consiste de cuatro ventas ocurridas recientemente que incluyen caracteristicas similares a
la propiedad objeto de estudio. A continuacidon ofrecemos los datos mas sobresalientes

en estas transacciones y nuestros comentarios y observaciones al respecto. (ver anejo # 0)

33



VENTAS COMPARABLES

VENTA COMPARABLE NUMERO 1

Vende : Enviromental Development Corp.

Compra : LRA Properties Corp.
Representado por Ricardo Lefranc

Cabida : 2.34 +12.51=14.85 cdas (58,366.3750 m.c.)

Precio : $750,000.00

Fecha : 20 de febrero de 2002

Unitario por cuerda $50,505.00

Datos Registrales : Agrupacién de Tomo: 781, Folio: 1, Finca: 30,149 y
Tomo: 641, Folio: 1, Finca: 28,868

Localizaciéon : Carretera 834 Km. 2.9 Interior Finca Elena, Guaynabo

Codificacion : 171-038-001-93-000

Zonificacion : SUNP — Hoja #45

Topografia : Llana en pendiente

Forma : Irregular

Facilidades : Todas las del area

Vecindario : Residencial

Uso Actual : Vacante

Mejor Uso ; Residencial
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VENTA 1




Vende

Compra

Cabida

Precio

Fecha

Unitario por cuerda

Datos Registrales

Localizacion
Codificacién
Zonificacion
Topografia
Forma
Facilidades
Vecindario
Uso Actual

Mejor Uso

VENTA COMPARABLE NUMERO 2

Patricio Kleeska Morgan

Iglesia Ministerio Salvador, Inc.
9.1207 cuerdas (35,847.9594 m.c.)
§$ 1,155,000.00

16 de mayo de 2001

$ 126,635.00

Escritura #2 ante el Ledo. Doris Roman
Tomo: 1059, Folio: 230, Finca: 36,995

Carretera 169 Parcela E-2 Bo. Camarones, Guaynabo
16-114-094-284-55-000

R-3 — Hoja 35

Semi llana

Rectangular

Todas las del area

Residencial

Vacante

Residencial






VENTA COMPARABLE NUMERO 3

Vende : Sucesion Gonzale  Rodrigucz

Representado por Mirta Rodriguer

Compra : Carlos 1. Gonzalers

Cabida : 2304 cdas, (9.291.4553 m.c.)

Precio ; S 350.000.00

Fecha ; 23 de febrero de 2002

Unitarto por cuerda S 14805415

Dates Registrales : Escritura =2 ante ¢l Ledo. Aurea Liz Losada

Femo Movil: AL Folio: 1. Finca: 3924

Localizacion : Carreiera 169 Km. 7.3 Bo Camarones, Guayvnabo
Codificacion : 16-114-083-622-1i1 -9

Zomfiicacion : R-1  Heja 35

Topoegrahia : Frente: Llana  Interior: Escarpada

Forma : Irreaular

FFacilidades : Todas las del area

Veemdarie : Residencial

L'so Actual : Viecante

Mejor Uso : Residenciali:Comereiul






VENTA COMPARABLE NUMERO 4

Vende ; Jose Antonio Gonzdles Nuner

Compra : Villa Mereedes Development SUE.

(abida : (78S cuerdas (20,079 3255 mue.)

Precio : S<460.000.00

Fechu '. S deulio de 2001

Uinitario por cuerda S3R.927.532

Datos Registrales : Fseritura #1113 ante el Ledo. Ldwin Rasas Nova

Tomo: 1039, Felio: L. Finca: 36,972

[ ocalizacion : Barrio [ato Nuevo. Lole 14 carretera 834 Ko, 2.9
Gruavnabo PR,

Codificacion : 171-034-009-35-998
Zomficacion : SUNP {loja 4 v 30
Topogralia ; [lana

Forma : Irregular

Facihidades : Todas las del drea
Vecmdario : Residencial

Lso Acual : Nacante

Mejor Uso : Residencial






Resumen de Ventas

Cabida [F'echa Unitario
Venta en Cdas, Venta Mejor Uso por eda.
l 14.85 20/feb/02 Residencial S0.505.00
2 9.1207 16/mavo/01  Residencial 126.635.00
R} 2.364 23/Ieh/(2 Res/Comercial 148.054.15
4 6.788 Sl Residencial 5802752

Venta N, 1
Consiste de un predio de lerreno vacante con una cabida de 1483 cuerdas..
localizado en la carreters 834 Kim. 2.9 Interior. Guayvnabo.  La topogratia del terreno es
Hana on pendiente. La venta se reabizo ¢! 20 de febrera de 2002 por la cantidad de
ST30.000.G0 v el valor por cuerda ex de 530505000 Bl veemdario de esta comparable s
residencral vosu mgejor uso os Residencial.
Venta Nam. 2
Consiste de un predio de terreno vacante con una cabida de 91207 cuerdas..
localizado en carretera 169 Parcela B-2 barrio Camarones. Guaynabo, L topogralia del
terreno os semn Hanao Laoventa s¢orealizo ¢ 16 de mavo de 2001 par L canndad de
STI33.000.00 v ol valor por cuerda s de S 126.035.000 1 veenudano de esta

comparable es restdencial v suomeior uso cs Residencial,



Venta N, 3

Conmiste de un predio de terreno vacante con una cabida de 2364 cuerdas..
localizado en carrelera 169 Km. 7.30 harrio Camarones. Guavnabo. [ a topogratia del
terreno ¢n ¢l frente es semi Mana v en ¢l imterior ox escarpada . Lavema se realizo ef 23
de 1ghrero de 2002 por la cantidad de § 400.000.00 mcluvende una  estructura con un
valor de S36.000.00 por 1o gue cf valor correspondiente al terreno es de $330.000.00 v ¢l
valor por cuerda os de S 148,033,150 El vecindario de esta comparable es resudencial con

pequenos negocios con pravecciones de crecinuento por 1o gue suonicjor uso cs
Residencia! Comercial.
Venta Nim. 4

Consiste de un predie de terreno vacante con una cabida de 0.788 cucrdas.,
focalizado on la carretera 834 Km. 2.9 en <! barrio Halo Nuevo. Guavnabo. La
topografia del terreno es lana sobre ¢f mivel de fa carrerera, Lo venta so reahizo ¢l 5 de

Juhio de 2001 por la cantidad de S406.000.00 v ¢l valor por cuerda ¢ do S38.927.52. 1]

veaindario de esta comparable os residencial v suincior uso es Residenceial,



Ventas Comparables de Terreno: Tabla de Ajustes

Carrctera 834 Km 1.3
Barrio Mamey, Guaynabo

Fecha de Efectividad: 15 de agosto de 2002

Pardmetro de Comparacion Sujeto Venta #1 Venta #2 Venta#3  Venta #4
Fecha de Venta: NA 20-Feh-02 1G-mayo-0l 23-Feh-02 Squlin-01
Precio de Venta: N A S750,000 $1.155,000 $5350,000 5100.000
bida en metros ciind mdo Griproximadamente): 5.2903 14.8500 21207 3.8648 6.78%0
Unitario sin Ajustar (dolares por cuerda) $50.505.05 $126,635.02 590.560.96  $58927.52

Conmdleidon del Mereado:

Ajuste por Condicion del Meremdo (Tempo):

Unitario Ajustado por Condiclon det Mereado:

Ajuste por Caracteristicas Fisicy

Localizacion:
Acceso:
Zonificacion:
Utilidades:
Vecindad
Mejor y Mas Provechoso Uso:
Topografia:
Forma:
Suelos:
Inundacion:
Cabida:

Ajuste Neto Total por Caracteristicas Fisicas:
Unitario Ajustado (cucrdas):

-

A
NiA

3o, Mamey
Carr. 834
s
Buenas
Residencial
Residencial
lscarpada
[rregular
Aparentemente Finmes
No Inundable
52903

20-Ieb-02
1.25%

551,136.36

0.00%
S50
0.00%,
O.00"5
0.00"
000
-15.00%
0.00%;,
000"
0.00%
SO0%

-15.00%
54346591

TG-mave-01
350%
S131.,067.24

0.00",
-5.004,
0.00%,
0.00"
0.00"
0.00%
-15.00
-5.00%
0.00%,
0.00",
0.00"%

S25.00%,
SOR.300.43

0.00",
-5.00"%
0.00%,
000"
0.00",
-5.000
-5.00%;
0.00%
U.00%
0.00",
0.00":

-15.00"
877.939.03

S-julia-U1
3.00va
S60,695.34

0007
-5.00%,
Q.00
0.0
U TR

LKL T
-1 806
0.00%,
0.00%
0.00%
.00

-20.00%
$48,556.2%



JUSTIFICACION DE 1.OS AJUSTES

AJUSTE DE TIEMPO

Ll djuste de ticmpo oma en consideracion merementos de valor per el transcurso
del tempo, tavendo valoves del pasado presente. Tstos reflejan un 3%, en mcrementos de
valor.

AJUSTE POR ACCESO:

Dado ¢l factor de que todas las ventas comparable  tenen aceeso superior al

sujcto. cstas s ajustan on un 3%.

ATUSTE POR MEJOR Y MAS PROVECHUSO 1'SO

1 vecindario de la Ve =3 es mavormente residencial, con pegueios negocios
con una tendencra de desarrelln comercial,

ANSTE POR TOPOGRAFIA:

Las ventas comparables =10 =2 v 24 tenen topograhia superior a la del sujcto por
lo que se wjusta en un 3%, ¢l [rente de la venta = 3 es Hano y el interior es escarpado por
lo guese apusta por lener parte Hana en un 3%,

AJLUSTE POR FORMA

Laventa #2 tiene una forma regular. superior al sujeto por o que se ajusta en un

AIUSTE POR CABIDA:

Las ventas comparable =1 tiene una cabida maver por lo que se ajusta cn un 3%,



CONCLUSION DE VALOR

Los unitarios agustados. reflejados on cstas compraventas, son os siguientes:
S43.405.91: S 9830043 S 7103003 v S 48.5360.28 por coerda respectivananle.
RESUMEN DE LAS VENTAS COMPARABLES AJUSTADAS

Vema =l T 54346591
Venin =2 S 9830043
VNt =3 U S 77.939.09
VNI =4 o S 48.530.28

Como resullade de los diferentes ajustes va antenormienie presentados
analizados, ostas venias fueron ajusiadas por los stguientes faclores: Hompo. acceso.
mejor vomas provechoso uso. topogralia, forma v cabidi.

Despues del andhisis v estudio de valoracion, la opinion del wasador ¢s que ¢l valor
unitarie del terreno. para wilizarlo on suomejor v mas provechoso uso a la lecha de
cfectvidad doesta tasacion os doe STR000.00 por cucrda, Lsta oprmieén de valor esta
basada en la indicacion de valor obrenida por wodus Tos ventlas. especialmente Ta Venta
Numero 3.

VALORPOR CUERDA = S 78.000.00

Valor de la Parcela :

o R2903 cuerdas o S TR.006.00 cda S 412043 40
Redondeado a S 413.0006.00



R[T("O.\'("ll.l.—\('l(')_.\'r Y (T()_\'(‘l.l_.'.\f_l(')_\' FINAL DI VATOR

Los valores reflejados por los tres (23 Matodos aplicados on este caso son ios
SI2UICHICS:

I NMéodo de Costo

20 Mdtodo de Comparacion Directa
aoNaloerde Te Parcela oo S 412000, Mu]
S30oNMCtodo de CapitaliZacion oo N oA

Ll Metodo utilizade en esta valoracion fue ¢l Método de Comparacion Directa, 1]
Mtedo de Costo v el Método de Capitalizacion de Ingresos no fueron considerados en
este informe de valoracidn, debide a que no cnclavan estructuras en la purcela ebjeto de

caludin,



CERTIFICACION DEL TASADOR

CERTIFICO:

Que he speecionado Ta propiedad  agui asada v que tambien he heceho
ivestigacion sobre ef terreno de las ventas comparables: que on esta tasacion se les da
peso o consideracion.  El sujets v las ventas eomparables mencionadas on esta 1asacion
cran como las presentadas por las fotografias imsertadas en dicha tasacion.

Que am mojor saber voenteader. las declaraciones agui vertidas son ciertas v que
o informacion por las cuales lag opiniones aqui expresadas s¢ sostencei. eslinn correctas:
sujetas a las condiciones Imiltantes que aqui se mencionai.

Que dicha tasacion se ha hecho en conformidad con las leves del Estado Libre
Asociado v reglamentos, normias v procedimientos aplicables a tasaciones de Derecho de
Propiedad para dichos propdsitos: v que a mi mejor entender v saber. ninguna porcion del
valor astenado a dicha propredad consiste de objetos que no son compensables dentro de
Jas Teves de dicho Dstado Libre Asociado.

Que ¢l heeho de ser contratados para hacer esta lasacion, no esia cn forma alguna
vinculados o sujeto a la cuantia de la valoracion.

Que no tenge interds personal dirccto o indirecto. presente o future en dicha
propredad o en ningtin benelicio de adquisician.

Que no he revelado ningun descubrimiento ni resultado de dicha tasacion a nudie.
que no scall los funcionarios contratantes que esten debidamente acreditados para saber

dichos descubrimientos v resuhados,



Adentas, gue no o hard usta sor autorizado por dichos funcronarios. cuando me
sea requenide nor el debido procedimiento de Leve o cuande sea relevade deesta
abligacion por haber westilicado publicaimente sobre estos descubrinuentos v resultados.

X Que a nuestro mejor enterder v por mspeecion realizada. L propiedad no
presenta sciinles do contaninacion.
QU PO IMSPCCeion. exISION Maerdios Vo SUSNCRS gue I ser
contaimados, Nerecomienda estudio sobre materiales 1oxicos

contaminantcs que podrian afectar la conclusien de valor,
Que en nuestra opiion. L justa compensacion por la propiedad 1asada para ¢l mes
de agosto de 2002, s de S 412.000,00, respectivamente al mercado de bignes rarces v oal

crercicio de mi juicio profesional.

30 de azosto de 2002

Fecha
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CLIVNTE : SR.UNICHOLAS APQsTOL
ATENCION SR.NICHOLAS APOSTOL

FiNCA : o vere 22,269, inscrita al folie 290 del lem. 2 de Guasynabo,
Hepiete e la Propicdad de Puerto Rico, Seccion de Gazvnabo.

DESCRIPCION:

RUSTICA: . -zla de terrena radicada en el Barrio Ma el términe municipal de
Guayrabo, Pueits. ™ co. con una cabida superficial de veinie - 7 selegienios noventa y
tres punlo. cusfied . weventa 'y des (20,793.0492) meies Lo bades, de forma
srregular ¥ colindn pos el N TES con terrenes-de Ja seficra - Angeling S Umpiere;
por €] SUR. con |a carvetera estmn) nimers ochocientos lreinta y cuatro (8 V. COn
tervends de Femmida Rodrigucz: pos ¢l ESTE, con tervenos de Fermondo Rodrigusrs © oy
¢l OESTE, con temretos propiedad de Frank A Meldar, James W, Claussen y Fermpnu
ite it

QRIGEN RECGTRALL

Se fonna por agripacion e . - fincas numese 18,788, 8,279 w 12433, 1+ iy a los
fodtes 2100 211: 242 v 125 de los 10mos 397,293 v |78 de Guaynabo.

PLENO DOMINIO:

Copsta wscpio ol fohe 292 del tomo 339 de Guasiial, o favor de Kimberly Marie
Molther, casads, eop Scoll Alexander Meras; Michelle Sandra Molther, casada, con
Antorie Mavinoe 2 <oz Alark Molther de la Cruz, tambicn conooiito como Mark de
1a Cruz Molther, easnde, oo Teresa Lynne Molther, quienes lo adguineron por horencin
Indestada de Francis Avenl] Muolther, mmbién conocido ecomo Frank A Molidi - eomo
Fravk Molther de o Ouz; con valor de S40.000.00, sepon Resolucion, el dia |0 e | =in
dho TR dadnen 2l Trabunal Superisede Puera Rica, Sale de San Juan, en ebcazo cooe,
mera 22,209 mseripoiog Ja

rsene B0 100, finew mu

NOTA: Esti Uocs pertenece pun pattimonag ndiviso woo nadr ser arsmitido o
gravadas cugins o o enes de deminio sebre |8 fines o doreche =20 por todos Tos

ff

T
titulares awmenes que oy ) do particion v adjudicacian,

Inserita-a favor det tranutente.

LrRAN AMITNES:

i Porsu . Tencis estd afecta a;
Servidwnbre a faves o T Aweridad de Acucductos ¥ Alcanianilleg - Puarte
Rico.

Por sl e afecta a

LIzl F CARGAS

=% N0

The Tille Security Groasp,
U Phedyem Shogt = San Jusn, 93
et TETY TEATR IR < Tl




CLIENTE : SRONICHOLAS ASTOL
ATENCION SR. NICHOLAS APOSTOL

FINCA : Yeumern 22,269, inscrilo al folio 290 del v oo 539 de Guaynabo.
' Wweges o de ba Propiedad de Puerto Rico, Sccown = Guaynabo.

PAGINA i
Continuadicn

EL  SIGUIENTE DOCUMENTO  SE  ENCUENTRA  PRESENIADD Y
PENDIENTE DE DESPACHO:

AL ASITNTO 54 DEL DIARIQ 342, s present o) dia 30 de septimmbre de [958, |a
eseriitia pener 162, etrrgada en Guaynabo, Puertn [ 0. el dia 20 de agosto de | 998,
ante el notmee Rafael Antonio Velez Pérez. mediante W cual comparecen Kimberly
Maria. Michelle =o-bra de apellidos Molther v Mark Molthe: e 1a Tz, v venden a
faver de Nicholas: Mauicy o™ Avdstol, 1ambién conocide come Jean Apdeinl y esposa
Jeanngite  Gregory Symnten, (@ on conocida como Jean Apédstol, por precio de
S&0.000.040,

RENISATIOS:

Registro de Ewbargos. Tontribuciones Fedetales, Senteuving v Bitdeora hasta ¢l
“MTO 279 del DIARIO 245, Ditdcora Electrdnsca,

(e Title Security Group, Inc.
3| dewmimy e Z002

ek §,

2xiom
The Tile Security Group, Inc.

S0 Ly St ¢ San Lua, SR O0A 22120
e ¥ (TETY TRATRAY ¢ Tall e 1(RRS) RTQ5TY




